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Die Gemeinde P f or z en erldBt als Satzung auf Grund des § 2,

Abs. 1 und der 8§ 9 und 10 des Bundesbau-Gesetzes (BBauG) vom 23. Juni
1960 (BGBl. I S. 341), des § 1 der Verordnung iiber die Festsetzungen

im Bebauungsplan vom 22. Juni 1961 (GVBl. S. 1671) und des Art. 105,

Abs. 1 Ziff. 11 a, Abs. 2 und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
vom 1. Aug 62 i. d. F. vom 1. Okt. 1974 (GVBL. S. 513) folgenden, mit
Bescheid ...........??ffff??,. vom ,ﬁ{afzu?ff?izz......‘Nr /.fQQf%%%%Té%?P

genehmigten

fiir daes Gebiet Pforzen - Siid.

o e i e e e TN

§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet Pforzen-Siid gilt die vom Landratsamt Ostallgdu, Sachgebiet
415-0rtsplanung- aunsgearbeitete Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 10.
Mai 1977, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungs-

plan bildst.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauunsplangebiet wird als Mischgebiet im Sinne des § 6 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 26. Nov. 1968 (BGBl. I S. 1238,
berichtigt 1969 I S. 11) festgesetzt.

Nicht zulédssig sind die Ausnahmen nach Abs. 3.
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§3
Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung

eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBflichen~

zahlen (GFZ) bestimmt.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochsirenze.
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§ 4

Bauweise

Fiir das gesamte Gebiet gilt die offene Bauweise.
In einzelnen Teilen des Bebauungsplangebietes sind nur Einzelhduser

zugelassen.

i

Garagen und sonstige Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der iberbauvbaren Flédchen
und auf den in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Stellen er-
richtet werden. Ausnahmen kOnnen im Binzelfall innerhalb der iberbau-
baren Flidchen zugelassen werden, wenn die Errichtung an der in der Be-
bauungsplanzeichnung vorgesehenen Stelle eine unbillige Hirte darstellen
wiirde, die Garage sich in das Orte-~ und Strsfenbild einfligt und die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintréchtigt wird.

Garagen missen von der Stralenbegrenzungslinie einen Abstand von mind.
5,0 m einhalten.

Kellergaragen sind unzuléssig.

Fir die Garagen und Nebengebiude sind Satteldicher oder Flachd&dcher an-
zuordnen., Satteldidcher miissen die gleiche Dachneigung aufweisen wie die
Dachneigung der Hauptgebh&ude.

Garagen sind bel beldseitigem Grenzenbau einheitlich zu gestalten.

Alle Garagen und Nebengebiude sind in Massivbauweise zu erskllen.

Holz~ und Profilstahlkonstruktionen mit Holz-, Blech- und Asbest-

zementplattenverkleidungen sind unzulédssige.
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§ 6
Gestaltung der Gebdude

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind fiir die Hauptgebaude Sattel-
dicher vorgeschrieben. Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetra-
genen zulédssigen Dachneigungen gelten mit einer Toleranz von z 2%,

Aus der Bebauungsplanzeichnung ist ebenfalls die vorgeschriebene First-
richtung zu ersehen.

Die Dacheindeckung erfolgt bei Sattelddchern mit Dachziegeln (Pfannen
oder Kremper) oder Betondachsteinen, jweils in rotbrauner Farbe.
Kniestdcke sind bis zu folgender Hohe zugelassen:

4.1 eingeschossige Wohngebdude 0,75 m, -
L,2 zweigeschossige Wohngebdude 0,50 m.
Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von OK Decke bis UK Sparren, ge-
messen in der Verldngerung cder Innenkante der Umfassungsmauer.
Dachaufbauten, wie Gaupen, sind ebenso wic negative Dachausschnitte
nicht zugelassen. Liegende Dachfenster koanen bis zu einer Glafliche
von hochstens 0,75 gm eingebaut werden.

Der Dachiiberstand betrtgt bei Satteldéchern an den Giebeln und den
Traufseiten 0,40 m bis 0,80 m.

Bei der AuBengestaltung sind ohne besondere Genehmigung nur zuldssig:
Welll geschlémmtes Mauerwerk, verptztes Mauerwerk mit weillem Anstrich
und Bauteile aus Holz. Sdmtliche Arten ven Wandverkleidungen, auller
solchen aus Holz, sind unzulissig, mit Avsnshme von weiBen Asbest-
zementplatten aufl Westseiten.

Nicht zugelassen sind Balkone auf Giebelsciten, mit Ausnahme von
Loggien oder in direkter Verbindung mit Falkonen auf den Traufseiten.
Die Traufseite der Hauptgebidude muB mind. 10 % ldnger sein als die
Giebelseite.

Die von der Bauverwaltungsbehdrde festgesetzte Hohe der OK der Keller-

decke darf hochstens 0,30 m iliber der Gelifindeoberfliche liegen

§ 7

Binfriedungen

Als Einfriedung an den d{fentlichen Verkehrsfl&chen sdmtlicher Er-

schliefungsstraben sind zugelassen:

1.1 Holzlattenziune aus senkrechten oder gekreuzten halbrunden Latten
mit Rundholzpfosten, nicht hdher als 0,90 m iiber dem Anschnitt
der offentlichen Verkehrsflidche an die Einfriedung. Durchlaufende
Beton-oder Steinsockel bis 15 cm lidhe sind erlaubt. Bel Verwendung
von Betonpfosten und MetallsZulen milssen diese 15 cm niederer als
OK Zaun sein. Der Zaun muf vor den J’iosten durchlaufene.

1.2 PBretterziune aus 4 waagrechten Bohlen, Mindestquerschnitt 16 x L
cm, sonst wie unter 1.7 beschrieben. oL -
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‘2. Als seitliche oder riickwdrtige Finfriedung konnen auch hinterpflanzte
graue oder griine Maschendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten
verwendet werden. Sie diirfen hSchstens 0,90 m iiber dem fertigen Terrain
hoch sein.

%, Als Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore sind Mauerpfeiler in gleicher Hdhe
wie der Zaun und mit einer HOchstbreite von 1,0 m zulissig.

4, Vorgartenflidchen mit weniger als 5,0 m Tiefe diirfen nur an Stralen ein-

gezdunt werden, auf welchen Vieh getrieben wird.

§ 8

Aufschiittungen und Abgrabungen

1. Abgrabungen und Aufschiittungen sind genehmigungspflichtig, wobel die
Gelidndeoberfliche nicht tiefer als 0,30 m uanter der von der Kreisver-
waltungsbehor,de festgesetzten Oberkante der Kellerdecke liegen darf.
Ausnahmen sind im HanggeliZnde zuldssig. Der natiirliche Geléndeverlanf
ist weitmdoglichst zu erhalten.

2. Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitz-

maver und ohne kiinstliche Boschung anschliefien.

§ 9

Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von bau-
lichen und nichtbaulichen Anlagen Jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen,
Stapelungen usw. in einer Hohe von 0,90 m liber Strafenoberkante freizuhaiten.

Die Anordnung von Stellpldtzen und Garagenvorpldtzen ist im Sichtdreieck un-

zulédssig.

§ 10

Bewuchs

1. Die nicht ilberbauten Fldchen sind, soweitl nicht Terrassen und Wege ange-
legt werden, einzugriinen.

2. Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Stréuchern
sind einheimische und den einheimischen dhnliche Arten zu verwenden.

3, Die in der Bebauungsplanzeichnung zur Pflanzung vorgesehenen Bdume sind

unter den nachstehenden Arten auszuwizhlen:
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Linde, Esche, Eiche, Ahorn und Hainbuche.,
Fiir alle Biume betrigt die Illindegtpflanzhdhe 2,5 m.,

4. Aus landschaftspflegerischen Griinden ist die Anpflanzung folgendcer
nicht siandortgerechter Arten untersagt:
Fichte (Picea abies), Blaufichte (Picea abies pungens glaucz),
WeiBtanne (Abies alba), Trauerweide (Salix alba tristis), Blut-
buche (Fagus silvatica atropunicea), Platane {Platanus acerifolia)
und alle Traverformen wie Trauverulme v.H.

5« Auf der Ostseite des Dichweges kann wahlweise eine Ahorn-Alles mit
dem Abstand der Biume von 20 m oder eine durchgehende Hecke aus

einheimischen Striuchern gepflanzt werden.

§ 11

AbstandsflEchen

Soweit sich fiir die F1,Nr. 168/ 21 bei der Ausnutzung der ausgeviesenen
iiberbaubaren Ilichen geringere Abstandsflichen, als nach Art. 6 Abs. 3
und 4 BayB0 vorgeschrieben, ergeben, werden diese festgesetzt. Die im
Bebauungsplan vorgesehenen und durch die Umlegung festgesetzien Grund-
stiicksgrenzen sind einzuhalten. Art. 7 Abs. 1 Satz 2 = 4 BayBO sind zu

beachten.

§ 12

Strafbestimmungen

Mit einer GeldbuBe bis zu 10,000 DI kann belegt werden, wer vorsitz-
lich einer dieser Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt,.
Wird die Tat fahrlidssig begengen, so kann auf eine GeldbuBe bis zu

DM 5,000 erkannt werden.

§ 13

Inltrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gen, § 12 BBaug

rechtsverbindlich,
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